PROSPEKT INFORMACYJINY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ,
RES-WKB]J DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA

Adres
49-200 Grodkow, Tarnéow Grodkowski 113

Numer NIP i REGON

NIP:7471930848 REGON:529305448
Numer telefonu Tel. 532688240, Tel: 532688243
Adres poczty elektronicznej biuro@reswkbj.pl

Numer faksu ---

Adres strony internetowej www.reswkbj.pl

dewelopera

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Przedsiewziecie deweloperskie

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres | -

Data rozpoczgcia | -

Data wydania decyzjijo | ---—--
pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres | -




Data rozpoczgcia | --—--

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres | -

Data rozpoczgcia | -

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko nie
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Grodkdw, dziatki nr 761/8 oraz 761/9, ul. T Zawadzkiego

ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Numer ksiegi wieczystej OP1N/00094465/6,

Istniejace obcigzenia brak

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.



W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci®

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Dziatki 761/8 oraz 761/9 stanowigce teren przedsiewziecia deweloperskiego
znajduja sie w miejscowosci Grodkow, przy ul. Tadeusza Zawadzkiego, teren
przedsiewziecia deweloperskiego oraz dziatki znajdujace sie na pétnoc od

niego stanowig tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej. Po

przeciwnej stronie ul. T. Zawadzkiego w kierunku potudniowym rozciggajg
sie niezabudowane tereny objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg. W
kierunku potudniowo -zachodnim od terenu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego znajdujg sie tereny sportu i rekreacji-boisko sportowe.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR XX/170/20

RADY MIEJSKIEJ W GRODKOWIE

z dnia 30 wrzesénia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

dla czesci terenu miasta Grodkow

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren oznaczony symbolem MN 103-
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

minimalna i maksymalna
intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do
1,2

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy
do12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

do 40%

Minimalna liczba miejsc do

dla zabudowy MN- 2 miejsca
postojowe na budynek mieszkalny

parkowania wliczajac w to stanowiska
garazowe
Korytarz ekologiczny Doliny
Grodkowskiej Strugi o randze
Warunki ochrony $rodowiska i regionainej;

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

2) teren objety planem znajduje sie
w bezposrednim sasiedztwie
planowanego rezerwatu przyrody
LZelazna”;

2)

W szczegolnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




3) niewielka cze$¢ terenu objetego
planem (0,93 ha) znajduje sie w
granicach obszaru chronionego
Natura

2000 ,,Opolska Dolina Nysy
Ktodzkiej” PLH160014, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne
okreslone

w planie zadan ochronnych dla
danego obszaru;

Wymagania dotyczace zabudowy i| Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

szczegolnego zagrozenia powodzig

» W szczegodlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

#  Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie: 1) dokonania
rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2)
3)

4)
3)
6)
7)
8)
9)

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej
roélin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszardw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkdéw oraz ddbr

kultury wspdtczesnej

Wymagania dotyczace ochrony | Nie dotyczy

innych  terenéw lub  obiektow

podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegbtowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegbtowe zasady| Nie dotyczy

obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej
Ustalenia obowigzujacego MN 103 zabudowa mieszkaniowa
miejscowego planu p i t jednorodzinna
zagospodarowania fz€znaczenie terenu MU74 — teren zabudowy




lub ich fragmentdw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®

US2-tereny sportu i rekreacji

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

MU74- minimalna i maksymalna
intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do
1,0

US2- nie wyznaczono

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

MU74- maksymalna wysokos¢
zabudowy do 12 m

US2- maksymalna wysokosc¢
zabudowy do 14 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MU74- minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej do
40%

US2-minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 30%;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MU74- minimalna liczba miejsc do
parkowania: 1/lokal mieszkalny,
1/50 m2 pow. uzytkowej ustug, w
tym

miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg: nie mniej niz 1

US2-minimalna liczba miejsc do
parkowania: 1/50 uzytkownikow, w
tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa: nie mniej niz
2%;

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposéb  uzytkowania  obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki  ochrony Srodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

warunki  ochrony  dziedzictwa | "€ dotyczy

kulturowego i zabytkdéw oraz ddbr
kultury wspdtczesnej

wymagania  dotyczace  ochrony | Nie dotyczy

innych terendw lub  obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

warunki i szczegblowe zasady| "€ dOBVCZY

obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady| Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Informacje dotyczace brak
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od

terenu objetego

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

studium uwarunkowan i kierunkow| brak

przedsiewzieciem i
deweloperskim lub zagos- podarowania przestrzennego
zadaniem gminy
inwestycyjnym®, zawarte decyzjach o warunkach
w: zabudowy i zagospodarowania brak
terenu
decyzjach o Srodowiskowych brak
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach brak
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy brak
brak

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii brak

kolejowej

4 Wskazane inwestycje dotycza w szczegodlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w  zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

brak

decyzja o0 ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

jest zaskarzone

budowe tak® piex
Czy pozwolenie na budowe takk fiek
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe ok nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktoéry je wydat

DECYZJA nr 282/25 Starosty brzeskiego z dnia 01.07.2025
w sprawie zatwierdzenia projektu
architektoniczno — budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe

dla: RES-WKBJ DEVELOPMENT Sp. z 0.0. z siedzibg: Tarnéw Grodkowski

113, 49-200 Grodkow, obejmujace:

zagospodarowania

terenu

5 Niepotrzebne skreslic.




budowe zespotu 8 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej wraz z infrastrukturg towarzyszacg w Grodkowie, na dz. nr

761/8761/9

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten
organ

B.6740.2.43.2025.AL

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie budowy nastgpito-
29.07.2025 r., planowany czas
zakonczenia inwestycji: 31.07.2027

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

8

Rozmieszczenie  budynkow  na

nieruchomosci  (nalezy  podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Zabudowa szeregowa

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki

Morskiej w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, Srodki wiasne,
inne

Kredyt oraz $rodki wtasne

W nastepujacych instytucjach
finansowych  (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

WysokoS¢  stawki  procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota

0,45%




sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gléwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Bank wyptaca deweloperowi pienigdze dopiero po zakonczeniu danego
etapu budowy (np. stanu surowego otwartego), zgodnie z
harmonogramem zawartym w umowie.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkow
nabywcy

Bank oraz Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny (UFG) poprzez
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (DFG)

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Stan ,,zero” (wykopy,
1. fundamenty, izolacje,
chudy beton)
Stan surowy otwarty
2. parteru (Sciany nosne,
strop nad parterem)
Stan surowy otwarty
pietra i dachu (Sciany
" pietra, wiezba, pokrycie
dachu)
Stan surowy zamkniety
(montaz okien, drzwi
" zewnetrznych, bram
garazowych)
Instalacje i tynki
(rozprowadzenie elektryki
" wod-kan, tynki
wewnetrzne, wylewki)
Elewacja i
zagospodarowanie
" (docieplenie, tynk zewn.,
podjazdy, ogrodzenia)
Zakonczenie budowy
(uzyskanie pozwolenia na
7. uzytkowanie /
zawiadomienie o
zakonczeniu)
Przeniesienie
wilasnosci (podpisanie
" aktu notarialnego
koncowego)

15%

15%

20%

15%

" 15%

10%

5%

5%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad

Cena moze ulec zmianie jedynie w przypadkach:
a) zmian wynikajgcych z przepisow ustawy o podatku VAT,

a

b)

wprowadzonych w trakcie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego i
w tym przypadku zmiana dotyczy¢ bedzie wytgcznie stawki tego
podatku,

wprowadzenia zmian zakresu robot w budynku oraz zlecenia robdt
dodatkowych przez strone nabywajaca i w tym przypadku zmiana ceny
nastgpi na skutek faktycznie wykonanych zmian i ich wyceny
kosztorysem powykonawczym,  sporzadzonym  wg  stawek
obowigzujacych w rozliczeniach pomiedzy wykonawca a deweloperem.




Wszelkie zmiany dotyczace wysokosSci ostatecznej ceny zostang
uwzglednione przy okresleniu wysokosci ostatniej raty tej ceny.

c) roznicy miedzy powierzchnig lokalu mieszkalnego, okreslong w
dokumentacji projektowej, a rzeczywistg powierzchnig lokalu
mieszkalnego - liczong z wyprawami tynkarskimi — wiekszg niz 2%,
wowczas strony niniejszej umowy rozliczg ewentualng rdznice
powierzchni wediug obmiaru powykonawczego, przyjmujac za
podstawe rozliczenia cene jednostkowg netto 1 m2 lokalu
mieszkalnego przy czym jezeli powierzchnia lokalu bedzie mniejsza
od powierzchni okreslonej w dokumentacji projektowej, na skutek
zgtoszonych przez strone nabywajacg zmian uktadu pomieszczen,
cena za przedmiotowy lokal nie ulegnie zmianie,

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE]J LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYINYM

WARUNKI ODSTEPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE]
Strona nabywajgca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa
Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow, domu jednorodzinnego,
o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o informacjami  zawartymi  w prospekcie informacyjnym lub w
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz ustawy,
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

w art. 22 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
zatacznikach, za wyjagtkiem zmian, o ktorych mowa w art. 22 ust. 2 w/w
c) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 iart. 19 ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami,

d) jezeli informacje =zawarte w prospekcie informacyjnym lub

w zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska,

sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania




umowy deweloperskiej,
e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu

informacyjnego stanowigcego zatgcznik do w/w ustawy,

w w/w przypadkach strona nabywajgca ma prawo odstgpi¢ od umowy

deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

f) gdy wdomu jednorodzinnym podczas odbioru technicznego zostang
wykazane usterki przekraczajace normy techniczne wynikajace z prawa
budowlanego, wzglednie zostang wykazane odstepstwa od standardu
ustalonego w zatgczniku do umowy, a deweloper nie usunie tych
usterek w terminie do 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania protokotu
odbioru technicznego, w ktorym zostang stwierdzone powyzsze usterki
badz odstepstwa. W takim wypadku strona nabywajgca bedzie
uprawniona do odstgpienia od umowy w terminie do 30 dni, od dnia
w ktorym uptynat 30 dniowy termin na usuniecie usterek stwierdzonych

w protokole,

g) w przypadku nie przeniesienia na nabywce prawa wilasnosci
przedmiotowej nieruchomosci, w terminie okreslonym w niniejszej
umowie, strona nabywajaca bedzie uprawniona do odstgpienia od
umowy, po uprzednim wyznaczeniu deweloperowi 120-dniowego

terminu na przeniesienie wtasnosci tej nieruchomosci,

h) w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug, majacej
wplyw na wysokoSC ceny brutto przed dokonaniem przez strone
nabywajaca petnego rozliczenia, w terminie 30 dni od dnia wejscia w

zycie przepiséw dotyczacych podwyzszenia tegoz podatku.

W przypadku skorzystania przez strone nabywajgcg z prawa odstagpienia,
umowa uwazana jest za niezawarta, a strona nabywajgca nie ponosi

zadnych kosztdw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Oswiadczenie woli strony nabywajgcej o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreSlenie
roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci, ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi, w przypadku gdy zostat

ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

a) w przypadku niespetnienia przez strone nabywajacg S$wiadczenia

pienieznego w terminie  lub  wysokosci  okreSlonej w umowie




b)

deweloperskiej, mimo wezwania strony nabywajgcej w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot, w terminie nie krétszym niz 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez strone nabywajaca
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

w przypadku niestawienia sie strony nabywajgcej do odbioru domu
jednorodzinnego lub do podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
strone nabywajacg prawo wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej,
w odstepie co najmniej 60 dni, w terminie 30 dni od dnia, w ktérym
przypadat kolejny termin odbioru technicznego lub termin zawarcia aktu
notarialnego, chyba ze niestawienie sie strony nabywajacej jest

spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W razie zaistnienia przestanek do odstgpienia od umowy deweloperskiej
przez dewelopera z w/w powoddw oraz skorzystania przez niego z tegoz
prawa, strona nabywajgca zobowigzana jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie

wpisanego na jej rzecz roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci.

w wypadku niewykonania niniejszej umowy wskutek okolicznosci, za ktdre
zadna ze stron nie ponosi odpowiedzialnosci albo za ktére ponosza
odpowiedzialno$¢ obie strony, deweloper zobowigzany bedzie zwrdci¢
stronie nabywajgcej kwote zaptaconego zadatku oraz catg kwote wptaconej
zaliczki, w terminie 30 dni liczac od dnia otrzymania o$wiadczenia

0 odstgpieniu.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:
1) bank-do uzupetnienia.

I1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru




3)

4)

3)
6)

7)

Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a)

b)

prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki
celowej;

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)

b)

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci  nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

w przypadku umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzgacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
680i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku
prowadzgacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma
powiernik,




— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreSlonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkdéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— e [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastepujgcych znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzagji




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

765000

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

108,90

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

7024,79 zi

Termin, do ktdrego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej
Z umow, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z

dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.08.2027

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktdrych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna murowana

Standard prac Nie dotyczy
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym
czes$¢ wspolng nieruchomosci
Liczba lokali w budynku 1
2

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dostepne media w budynku

Prad, woda, kanalizacja




Dostep do drogi publicznej Ul. T . Zawadzkiego

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Powierzchnia uzytkowa: 108,90 m?
Technologia i standard wykonania budynku

tawy fundamentowe wykonane jako Zelbetowe, Sciany
fundamentowe z bloczkdw betonowych zabezpieczone izolacjg
przeciwwilgociowg i ocieplone od strony zewnetrznej warstwa
styropianu grubosci 10cm, ktory zostat dodatkowo zabezpieczony
folig kubetkowa.

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne noéne wykonane s3 z
bloczkow silikatowych silikatowy
Strop gestozebrowy

Dach skosny dwuspadowy, konstrukcja drewniana, kryty
blacha na rabek

Sciany dziatowe wykonane z bloczkéw silikatowych. Sciany
wewnetrzne i stropy wykonczone tynkiem gipsowym, z
wyjatkiem tazienek, ktoére sg wykonczone tynkiem cementowo-
wapiennym.

Dach ocieplony wetng mineralng/piang pur

Posadzki wykoriczone wylewkg cementowg typu jastrych,
posadzka parteru ocieplona warstwg styropianu grubosci 15cm
oraz pietra grubosci 6cm.

Stolarka okienna PCV w kolorze antracyt, od wewnatrz biaty z
pakietem 3 szybowym, ciepty montaz, stolarka min 6-cio
komorowa, drzwi zewnetrzne wejsciowe PCV w kolorze antracyt
od wewnatrz biate. Rolety zewnetrzne wyposazone w silniki
elektryczne z mozliwoscig rozbudowy/zaopatrzenia w zasilanie
centralne.

Elewacja zewnetrzna wykonana z tynku siloksanowego
barwionego w masie (odcien bieli), cato$¢ wykonana na. Rynny,
rury spustowe PCV.

Wewnatrz domu rozprowadzona instalacja
elektryczna wyposazona w rozdzielnie elektryczng z
mozliwoscig dotozenia kolejnych modutéw. Poprowadzone zostang
instalacje RTV, telefoniczna i LAN. Przygotowane bedzie




okablowanie pod instalacje alarmowg, videodomofonowg z
mozliwoscig montazu panelu zewnetrznego i dwdch monitorow
wewnetrznych. Na zewnatrz instalacja zasilania bramy wjazdowej
oraz o$wietlenia zewnetrznego lub dla innych potrzeb. Budynek
zaopatrzony zostanie roéwniez w instalacie odgromowa.

Rozprowadzona instalacja wody i kanalizacji
sanitarnej zakonczona korkami. Rozprowadzona instalacja
centralnego ogrzewania z 100% ogrzewaniem
podiogowym .

Lokal wyposazony jest w pompe ciepta i zasobnik c.w.u.,
wentylacja grawitacyjna

Garaz wyposazony w brame garazowg segmentowg z peing
automatyka

Do budynku doprowadzone zostang przylacza: wody, kanalizacji
sanitarnej, elektryczna.

Teren dziatki wokdt budynku  wyrdwnany, ogrodzony,
przygotowany do dalszego zagospodarowania.

Podjazd i wejscie do domu wykostkowane.Taras wykonczony
deska kompozytowg

Data wydania Nie dotyczy
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy

nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy

utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera



Zalaczniki:
1. Rzut kondygnadji.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).




